Poder Judiciario da Paraiba
12 Camara Civel
Des. Leandro dos Santos

DECISAO

AGRAVO DE INSTRUMENTO (202)
0804554-53.2020.8.15.0000

Vistos etc.

Trata-se de Agravo de Instrumento, com pedido de efeito suspensivo, interposto pelo Condominio
Aguas da Serra e outros contra a Decisdo proferida pelo Juiz da Vara Unica da Comarca de
Bananeiras que, nos autos da Acdo Declaratoria de Nulidade de Assembleia Extraordinéria
ajuizada por Marcos Vinicius Mesquita Beltrdo e outros, deferiu a liminar pleiteada para
suspender os efeitos da Assembleia realizada no dia 07.03.2020, determinando o retorno dos Srs.
Marcos Vinicius Mesquita Brand&o, Anténio Gomes de Oliveira, José Edson de Moura e Paulo
Eloy de Almeida Junior aos cargos de sindico, subsindico e membros do Conselho Fiscal,
respectivamente, sob pena de multa diaria de R$ 300,00 (trezentos reais) até o limite de R$
30.000,00 (trinta mil reais) por descumprimento, para cada um dos Promovidos, ora Agravantes.

Em suas razdes recursais, 0s Agravantes, em suma, afirmaram que a AGE realizada no dia
07.03.2020 observou todas as formalidades legais de convocacéo e participagcédo, de modo que a
destituicdo dos Autores/Agravados dos Cargos de Sindico, Subsindico e de membros do
Conselho Fiscal deve ser respeitada, mormente, por que respaldada pela unanimidade dos
condébminos presentes, insatisfeitos com a Administracdo dos Recorridos, que mesmo
regularmente convocados para o aludido Ato, ndo compareceram e deixaram de prestar contas.
No mais, aduziram que a destituicdo dos Recorridos pode se dar tanto em Assembleia Ordinaria
como em Extraordinaria.

Por tais razles, pleitearam pela concessao de efeito suspensivo para sobrestar a Deciséo
Recorrida. No mérito, pelo provimento do Agravo de Instrumento para cassar a tutela de urgéncia
deferida na Primeira Instancia, mantendo integra a deliberacédo ocorrida na AGE ocorrida em
07.03.2020, que destituiu os Agravados dos Cargos de Sindico, Subsindico e do Conselho Fiscal
do Condominio Aguas da Serra, Haras e Golfe.

E o relatério.

DECIDO
E cedico que, nos termos do paragrafo Gnico do Art. 995 c/c o art. 1.019, I, todos do CPC, o
Relator poderé atribuir efeito suspensivo ao Agravo de Instrumento quando houver risco de dano

grave, de dificil ou impossivel reparacao, e ficar demonstrada a probabilidade de provimento do
Recurso.

Como se vé, para a concessdo do efeito suspensivo ao Recurso, mister se faz a presenca
concomitante das supracitadas exigéncias legais.



Antes, porém, da apreciacao desses requisitos legais, imperioso registrar que as alegacdes de
irregularidade no tocante a auséncia de convocacao de todos os condéminos e suposta votacao
por parte de condéominos, ex-condominos, inadimplentes ou de pessoas sem a devida
representacdo ndo foram alvo de analise na Primeira Instancia, eis que, como afirmado pelo Juiz “
a quo”, demandam ampla instru¢cdo probatéria e os elementos acostados aos autos séo
insuficientes para reconhecé-las de plano.

Portanto, como o Agravo de Instrumento é Recurso “secundum eventus”, a matéria nele tratada
deve se ater a andlise do acerto ou desacerto do que foi efetivamente examinado e julgado na
Deciséo agravada.

Dito isso, a primeira vista, vislumbro relevantes os argumentos dos Recorrentes, notadamente,
por que, neste momento, o presente debate se limita, como acima pontuado, a saber se a
destituicdo dos Agravados, dos cargos de Sindico, Subsindico e de membros do Conselho Fiscal
do Condominio Aguas da Serra, poderia ocorrer em Assembleia Geral Extraordinaria.

Ora, no Agravo de Instrumento n°® 0801804-78.2020.815.0000, também de minha Relatoria, em
Decisédo de 06 de marco de 2020, houve o indeferimento do pedido de atribuicdo de efeito
suspensivo ao Recurso, para manter a decisdo de primeiro grau que, em Acédo Declaratoria de
Nulidade de Convocacao de Assembleia n® 0800153-59.2020.815.0081, indeferiu a liminar
pleiteada que visava, exatamente, impedir a realizacdo da Assembleia naquele Condominio.

Nas razdes de decidir, deixei claro que:

“ se o Recorrente (entdo sindico e ora Agravado) afirma que sempre se
pautou pela transparéncia e que nunca se negou a prestar contas, tenho que
a antecipacédo, em um més, de reunido condominial para tratar desses
assuntos, ao contrario do que alega, atende até mesmo aos seus interesses,
eis que permite o quanto antes que esclareca os questionamentos dos
conddéminos, eliminando possiveis duvidas sobre a correcdo dos atos de
gestao praticados sob sua responsabilidade (...).

Na mesma oportunidade, ainda pontuei:

“ No mais, como anotado na Decisao recorrida, ainda que existam
condéminos inadimplentes, é de se notar que o art. 1.350 do Cédigo Civil
nao exclui expressamente tal possibilidade, tendo em vista que apenas
dispbde que se o sindico ndo convocar assembleia, um quarto dos
condéminos podera fazer, sem fazer distincdo entre adimplentes ou
inadimplentes.

Art. 1.350. Convocara o sindico, anualmente, reunido da assembleia dos
conddminos, na forma prevista na convengéo, a fim de aprovar o orgamento
das despesas, as contribuicdes dos condéminos e a prestacao de contas, e
eventualmente eleger-lhe o substituto e alterar o regimento interno.

8§ 1° Se o0 sindico ndo convocar a assembleia, um quarto dos
conddéminos poderé fazé-lo.

§ 2° Se a assembleia ndo se reunir, o juiz decidira, a requerimento de
qualquer conddémino. (...)

Assim, entendi, naqueles autos, que nao faria sentido querer impedir a realizagdo da assembleia,
porquanto, é plausivel, em nome da transparéncia que deve existir nestas relagdes condominiais,
gue todos os conddéminos tenham um interesse comum, ainda mais, havendo respaldo legal do



artigo 1.350 do Cadigo Civil. Com base nesta premissa, garantiu-se a realizacdo da referida
Assembileia.

Agora, neste Agravo, o Condominio Aguas da Serra, por meio de sua nova Diretoria, vem
apresentar irresignacdo contra decisdo de primeiro grau que, em Acéo diversa (Anulatéria de
Assembleia Geral Extraordinaria n°® 08800304-25.2020.815.0081), tramitando no mesmo juizo da
Comarca de Bananeiras, deferiu liminar para “SUSPENDER OS EFEITOS DA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA NO DIA 07/03/2020, PERMANECENDO OS
AUTORES/Agravados, COMO SINDICO E SUBSINDICO, RESPECTIVAMENTE, DO
CONDOMINIO AGUAS DA SERRA, HARAS E GOLF".

Pois bem. Nada € mais nocivo na prestacéo jurisdicional que a ideia de inseguranca juridica. Falo
do vai-e-vém que cria no ambiente da disputa judicial essa incerteza do resultado do litigio e até
da estabilidade das decisfes cautelares tomadas antes do exame da matéria de fundo.

AGRAVO DE INSTRUMENTO. Condominio. Tutela proviséria de urgéncia.
Deliberacdo de assembleia geral extraordinaria de condominio. Destituicao
de sindico. Discusséo sobre a regularidade formal do ato de convocacédo da
assembleia. Insuficiéncia dos documentos acostados aos autos.
Reversibilidade. Deciséo precaria que teria o potencial de tumulto da
administracdo do condominio. Decisdo mantida. Agravo de instrumento
desprovido. (TJSP; Agravo de Instrumento 2263762-11.2019.8.26.0000;
Relator (a): Carlos Dias Motta; Orgdo Julgador: 262 Camara de Direito
Privado; Foro de Carapicuiba - 32 Vara Civel; Data do Julgamento:
10/03/2020; Data de Registro: 10/03/2020)

Como dito, no presente Recurso, tem-se o objetivo de decidir se pode haver a destituicao da
mesa diretora do Condominio em Assembleia Geral Extraordinaria.

Ora, se por forga da liminar concedida no Agravo n°® 0801804-78.2020.815.0000 foi mantido o
direito de realizacdo da Assembleia, é I6gico pensar que as decisdes do ato, praticadas, em tese,
no interesse comum do condominio, devem produzir os seus efeitos, até o exame de mérito da
guestdo de fundo desta Demanda, que originou o presente Recurso.

Neste ponto, até decisdo em contrério, as deliberagcdes da Assembleia Geral Extraordinéria
devem ser mantidas, exceto na comprovacado de ilegalidades estreme de davidas, isto €,
detectadas sem a necessidade de dilagdo probatéria, circunstancia ndo demonstrada, tanto é,
gue o proprio Juiz “a quo” reconheceu tal questdo no “decisum vergastado”.

O juiz de primeiro grau SUSPENDEU os efeitos da assembleia geral extraordinaria tendo como
fundamento principal a ocorréncia de ilegalidades naquele ato, representadas pela inobservancia
da Convencdo do Condominio, notadamente do disposto no art. 25, que estabelece que, na
destituicdo do sindico, deve assumir o cargo o sub-sindico, e caso este renuncie, o Presidente do
CCF, que devera convocar a Assembleia Geral imediatamente, para eleger sindico e sub-sindico
para complementagédo do mandato.

Como se pode concluir, e examinando a questdo neste ambito de deliberacéo provisoria, ndo
pode prevalecer, com as devidas vénias, a manutencdo da deciséo de primeiro grau, pois sem
fazer a profunda andlise dos fatos e das provas, adentrou ao mérito da A¢&o principal, concluindo
gue a Assembleia Extraordinaria teria sumariamente interrompido um mandato legitimo.

Ora, o mandato legitimo, e ndo estamos falando em processo eleitoral proprio, € aquele em que,
no meio de uma relacgéo juridica condominial, toma as decisGes de interesse comum dos



conddéminos e que, por isso, em havendo contestacdo, ndo pode ser amparado pela anualidade
daquilo que deveria ser espontaneamente informado e esclarecido a todos.

N&ao me parece razoavel que, diante de apontadas irregularidades, pudesse o sindico ficar ileso,
diante do argumento de que, a tempo proprio, ou seja, na Assembleia Ordinaria, poderia
esclarecer os questionamentos, prestando as contas. A natureza de Assembleia Extraordinaria,
como o préprio nome diz, serve a essas excepcionalidades.

No ponto principal, que é a suposta irregularidade da decisdo da Assembleia Geral Extraordinaria
guanto a nao observancia de regras do Cdédigo Civil, notadamente, aquelas que se referem ao
procedimento da destituicdo do sindico, algumas consideragcfes precisam ser feitas, pois o art.
1.348, VIII, do Cdédigo Civil prevé que ao sindico compete “prestar contas a Assembleia,
anualmente e quando exigidas”.

Numa leitura rapida deste dispositivo, e, repito, neste juizo inicial de convencimento, as contas
devem ser prestadas em dois momentos distintos: anualmente, como decorréncia natural do
dever de prestar contas do sindico, e quando exigidas, a partir de uma solicitacdo de parte
interessada, independentemente de calendario regido por um principio de anualidade.

No mais, ndo nos passa desapercebido a regra do art. 1.355 do Cddigo Civil quanto a
possibilidade de convocacdo de assembleia extraordinaria, com o “quorum’ ali previsto.
Logicamente, apds ampla producéo de provas, e exame de meérito desse ponto, se for o caso,
sera possivel firmar convencimento se houve ou ndo o respeito a essa exigéncia.

Tem mais. Ainda sobre o ponto destacado pelo juiz de primeiro grau sobre a ocorréncia de
SUMARIA INTERRUPCAO DE MANDATO LEGITIMO, apenas invoco a regra do art. 1.324, ainda
do Cadigo Civil, gue o conddmino que ADMINISTRAR s0 sera representante dos demais quando
nao houver oposicao.

Portanto, o legislador quis dizer que a legitimidade da representacdo do sindico, diante do
interesse coletivo, s6 existe quando ndao houver oposicdo. Havendo oposicdo, o sindico, que
administra o condominio, por deducao ldgica, perde a representacdo, exatamente, insisto, pela
prevaléncia do interesse comum, da coletividade do Condominio Aguas da Serra.

Alias, o art. 22, § 5° da Lei n°® 4.591/1964, diz que “O sindico podera ser destituido, pela forma e
sob as condi¢bes previstas na Convencao, ou, no siléncio desta pelo voto de dois tergos dos
conddminos, presentes, em assembleia geral especialmente convocada”. Significa dizer que a
forma, o proceder dessa destituicdo, é aquela da Convencédo do Condominio.

No que se refere especificamente sobre o procedimento da destituicdo do sindico, o art. 25 da
Convencdao dispfe: “em caso de renuncia ou destituicdo do sindico, assume o subsindico, caso
este renuncie, o Presidente do CCF assume, devendo convocar a Assembleia Geral
imediatamente, para eleger sindico e subsindico, para complementacdo do mandato”.

Isso foi 0 que de fato ocorreu como se pode observar da Ata da Assembleia Geral Extraordinaria
ocorrida no dia 07.03.2020. Ora, mais uma vez afirmo, ndo me parece razoavel, considerar que,
em uma Assembleia amparada por duas Decisfes judiciais nos autos da Ac¢ao Declaratoria de
Nulidade de Convocacgao de Assembleia n® 0800153-59.2020.815.0081, tivessem 0s condéminos,
diante da insistente negativa dos Autores/Agravados em prestar contas, que aguardar a data
prevista para a ocorréncia da Assembleia Ordinéaria e, somente apds isso, marcar uma novar
reunido para destituir, em eventual ndo concordancia, a entdo Mesa Administradora do
Condominio.



Em suma: ndo me parece, mais uma vez, nesta discussao preambular, que tenha havido prejuizo
formal pelo fato da destituicdo dos entéo sindico e subsindico e conselheiros fiscais estar prevista
na convocacao da assembleia geral extraordinaria junto a outros assuntos daquela pauta.

Por outro lado, se a assembleia entendeu por destituir sindico, subsindico e Conselho Consultivo
Fiscal, ndo me parece razoavel pensar que devesse ser cumprido, a citada regra do art. 25 da
Convencao, posto que, ao meu sentir, a administracéo eleita foi o resultado do que fora ali
decidido.

Nao bastasse isso, a realizacao da eleicdo para a nova diretoria foi efetivada com a expressa
mencao de que os eleitos apenas irdo completar o mandato em curso (Id. 29743320 pg. 2).

Agora, entender que a destituicao e eleicdo de uma nova diretoria implicaria na suspenséo de
todos os efeitos decorrentes da Assembleia € sobretudo dar ao sindico uma caracteristica que ele
nao tem, que é o de sobrepor o seu desejo a vontade de uma maioria que se expressou pela
destituicdo, eis que tal circunstancia é, a bem da verdade, um procedimento elementar no
funcionamento de qualquer entidade democréatica.

Meras irregularidades da assembleia geral extraordinaria que ndo denotam prejuizo substancial
ao procedimento da destituicdo, ndo sdo capazes, a principio, de invalidar o desejo comum dos
conddminos que decidiram pela mudanca de administracao.

Diga-se, ainda, que a Lei ndo estabeleceu hierarquia entre as assembleias ordinérias e
extraordinarias. Ambas situam-se no mesmo plano de validade e de poderes, tanto € que o
Cddigo Civil ndo menciona explicitamente as assembleias “ordinarias”, referindo-se unicamente a
“assembleia” em muitas de suas normas ( artigos 1.334, 1.335, 1.337, 1.347, 1.348, 1.349, 1.350,
1.352, 1.353, 1.354, 1.356, 1.357).

Em poucas passagens, faz referéncia também a “assembleia geral” (art. 1.336), mas s6 qualifica
expressamente as assembleias “extraordinarias” em um unico artigo, o 1.355, nos seguintes
termos: “Assembleias extraordinarias poderdo ser convocadas pelo sindico ou por 1/4 (um quarto)
dos condéminos”.

Repito, no caso dos autos, seria precipitado suspender os efeitos da decisdo da assembleia em
sede de cogni¢cdo suméria, sobretudo porque, conforme consignou o préprio juizo “a quo”, ha
discussao sobre a regularidade formal do ato de convocacdo da assembleia, questdo que
depende de analise de provas.

Ademais, se apos o contraditorio e eventual dilacdo probatéria a deliberagdo vier a ser reputada
ilegitima, é possivel a retomada do cargo. Nesse momento, e pelas razdes expostas, a troca
constante de sindico por meio de decisdes precarias tem o potencial, ndo desejavel, de tumultuar
a administracdo do condominio.

Outrossim, os Autores/Agravados, ao que tudo consta, tiveram todas as oportunidades para
atuarem na sua defesa e, em momento algum, o fizeram, deixando ndo apenas de apresentar a
documentacgdo necessaria, como de comparecer a Assembleia, mesmo havendo, renovo, duas
Decisdes judiciais autorizando a realizacdo daquela reunido de condéminos.

E, nesse sentido, tenho que nessas hipdteses em que o risco de irreversibilidade seja uma
conseqguéncia tanto da concessao quanto do indeferimento do efeito suspensivo pleiteado, que a
verossimilhanca deve ser avaliada sob o ponto de vista de se sacrificar o direito mais improvéavel
em beneficio daquele que se mostre mais verossimil, ainda mais quando os elementos dos autos
indicam que a maioria dos conddominos ndo aceitam mais 0s servi¢gos prestados pelos



Autores/Agravados.

De toda forma, impende ressaltar que a concessao ou denegacao da liminar ndo implica,
necessariamente, na antecipacdo do seu julgamento, uma vez que a Decisdo podera ser
reformada, quando do pronunciamento final da Camara sobre o Agravo.

Por tais razdes, DEFIRO o pedido de atribuicdo de efeito suspensivo ao presente Agravo de
Instrumento para sobrestar os efeitos da Decisao recorrida, mantendo higidas as deliberages
firmadas na Assembleia Geral Extraordinaria ocorridas no dia 07.03.2020 no Condominio Aguas
da Serra, Haras e Golfe até o julgamento do mérito deste Recurso.

Serve esta Decisdo como Oficio para fins de comunicagéo ao Juizo de Origem.

Intimem-se os Agravados para as Contrarrazées. Apos o prazo legal (1.019, Il, do CPC), com ou
sem resposta, remetam-se os autos a Procuradoria de Justica.

P.I.
Jodo Pessoa, 22 de abril de 2020.

Desembargador LEANDRO DOS SANTOS
Relator

Assinado eletronicamente por: Leandro dos Santos
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